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£ j 2 Plan ve Proje Miidurligi
ANTALYA Planlama Servisi

Sayr : E-33616178-020-309 - 3320 23.09.2021
Konu : 8483 ada | parsel

BASKANLIK MAKAMINA

Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parselin, Ozel Saglik Tesisi Alani (Konaklamali Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) kullaniml olarak planlanmasi yapilasma kosullarinin.diizenlenmesi
parselin giineybatisinda yer alan trafonun parselin dogusuna kaydirilmast ve plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.07.2021
tarihli toplantisinda gorusiilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis olup 21 .09.2021 tarihli
komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim

Uygun goriisle arz ederim. Emrée VURAL
Metin Taylan DIKMEN Plan ve Proje Miidiir V.
Belediye Baskan Yardimcisi
MECLIS'E
23.09.2021

Hiiseyin SARI
Belediye Baskan Vekili

Dagitim:

1- Komisyon Karari
2-1/1000 lg. UIP deg. fot.
3- Agiklama Raporu
4-1/5000 olg. NiP fot.

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Belge Dogrulama Kodu 4675812~MTA00DczMjgzMTQO Belge Dogrulama Adresi: https llebelediye.muratpasa bel.trfwebportalfwet)ponat!’ebwdkontrol‘uhm

ebyid=467581 2~MTAGODcszzMTOO&Be\oey;UreienIdare=MuratpasaBe\edwesx&Belge SayLsn=&Be|quoqrulamaKodu=46?5812~MTAOOD

FENER MAHALLESI TEKELIOGLU CADDESI NO: 63 Ayrintih Bilgi lgin Irtibat: S.C. KIPRITOGLU
(] ANTALYA Telefon No: 0(242)-320 22 22
TESOEN > Cagn Merkezi:444 8 007 (30)hat) Web:www muratpasa-bld.gov.1r
9000 e-posta: www twitter.com/MuratpasaBld EBYS Evrak No :

www. facebook.com/belediyemuratpasa 4675812




T.C. I R
ANTALYA MURATPASA BELEDIYESi Y’%
Planlama ve imar Komisyon Raporu EXPO.

Karar Tarihi / Karar
No:

2110812021 — (044

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:
Imar Plani Pafta No:

8483 ada 1 parsel
Demircikara Mahallesi
18M-lid

Talep Konusu:

Resmi Kullanis Alani kullanimli 8483 ada 1 parselin, Ozel Saglik Tesisi Alani
(Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) kullanimhi olarak planlanmasi,
yapi yaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma kosulu degistirimeden, Yengok=7kat
yapilasma kosulunun eklenmesi, parselin gineybatisinda yer alan trafonun parselin
dogusuna kaydiriimasi ve plan notu eklenmesi.

Talep Sahibi: Sahis
Basvuru Tarihi: 23.06.2021/3260
Havale Tarihi: 02.07.2021

Mevcut Durum:

Bir kismi her yonden 10 m. yapi yaklasma mesafeli, E=0.80 yapilasma kosullu Resmi
Kullanis Alani kullanimii, bir kismi trafo kullanimii 8483 ada 1 parsel

Talebe Konu Alanin
Ust Olgekli Plandaki
Durumu:

175000 Ozel Saglik Tesis Alani (Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi)

Komisyon Karari:

Bir kismi her yonden 10 m. yapi yaklasma mesafeli, E=0.80 yapilagsma kogullu Resmi
Kullanis Alani kullanimii, bir kismi trafo kullanimhi 8483 ada 1 parselin, Ozel Saghk
Tesisi Alani (Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) kullamimh
olarak planlanmasi, yap: yaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilasma kosulu
degistirilmeden, Yengok=7kat yapilasma kosulunun ekienmesi, parselin
giineybatisinda yer alan trafonun parselin dogusuna kaydinimas: ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 oigekli uygulama imar piani degisikligi Planlama
ve Imar Komisyonumuzca Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 08.03.2021 tarih
214 say|ll karariyla uygun bulunan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine gore
incelenmis, kat yiiksekliginin Yengok=6kat olarak duzeltiimesi kaydiyla uygun oldugu
gorustne vanlmistir,

Konunun gorisulerek karara baglanmas! icin geregini arz ederiz.
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MURATPASA BELEDIYESI DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL

OZEL SAGLIK TESISI(KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI)
AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 8483 ADA 1 PARSEL
PAFTA NO: 18M2D

MEVCUT PLAN
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MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN AGIKLAMA RAPORU



MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parsel kentin dogu-
bati yénuni baglayan onemli akslardan biri olan Barnaklar Caddesi (zerinde
Barinaklar Caddesini kiyiya paralel uzanan Lara Caddesine ve kuzeyde gene kentin
dnemli dogu- bati aksi olan Bilent Ecevit Bulvarina baglayan kavsak noktasinda yer
almaktadir.  Cevresinde ki imar adalarinda gok katl yapilagma bulunmakta olup
cevre adalarda yapilagma tamamlanmigtir.

HAVA FOTOGRAFI



2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parselde Yatakh
tedavi diginda kalan ayakta saghik hizmetleri kapsaminda verilecek konaklamal fizik
tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri ile yasli bakim hizmetlerinin birlikte verildigi

Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi hizmeti yapilmasi
amaclanmaktadir.

Plan tadilatinin dayanagt; imar mevzuatinin yasa ve yonetmelikleri olmakla birlikte,
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda ¢ikan
vonetmelik'dir.  Tesisin isletilebilmesi  icin; bahis konusu yonetmelige gore,
Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi Yetki Belgesinin Saghk
Bakanligindan alinmasi zorunludur.

Bu zorunluluk geregi, tesisin konaklama hizmet kesiminin Kultar ve Turizm
Bakanhigindan Turizm isletme Belgesi alabilmesi igin ilgili belediyesinden calisma
ruhsati almasi ve bu caligma ruhsatinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin
vénetmelik hilkmi geregince “otel’ ibaresi aranmaktadir. Otel tanimli caligma ruhsat
alinabilmesi icin, yap! ruhsatinin konaklama kesimi igin “otel” olarak alinmasi dolayisi
ile imar plant kosullarinin buna imkan vermesi gerekmektedir. Bu nedenle; plan
tanimi Saglhk Tesisi Alani olarak yapilmig, saghk tesisi olarak Konaklama Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi alt tanimlamasi getirilmistir. Plan notlarinda ise
konaklama ve fizik tedavi kesimlerinin ayr bloklar halinde yapilabilmesi tammi
getiriimig, otel kesiminin tek basina igletilemeyecegi hikme baglanmistir. Ruhsat
foylerinde ayrn bloklar olusturulma imkani oldugu gibi, ayn bloklarin birbiriyle kosullu
iliskisinin de tanimianasi imkani bulunmaktadir.

Bu planla amaglanan; konaklama tesisi yapmak degildir. Konaklamali Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda Yénetmeligi geregdi olarak talep edilen Turizm
Belgesinin Turizm Bakanlig’'ndan istenilmesi, Bakanlik yonetmeligine gore de bu

belgenin temini icin caligma ruhsatinin ilgili belediyesinden “otel” olarak alinmasi
gerekliligidir.

Plan degisikligi Antalya 1li, Muratpasa icesi Demircikara ~ Mahallesi 8483 ada 1
parseli kapsamaktadir.

3- BUGUNKIi ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Antalya ili, Muratpaga licesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Barnaklar
Bulvan izerinde olup Ozerinde herhangi bir kullanim s6z konusu degildir. Parselin
tizerinde kuguk bir yapi diginda herhangi bir yapilagma ve aga¢ bulunmamaktadir.

Parselin kadastral durumu agagida goriimektedir.
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4A-MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya ili, Muratpasa licesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Lara
Bolgesinin dnemli akslarindan biri olan Barninaklar Bulvan Uzerinde yer almaktadir.

Yirurlikte bulunan 1/5000 odlgekli Nazim imar Planinda; Kiltir ve Resmi Kurum
Alani kararn bulunmaktadir. Plan karari, donem planlama tekniginde, parsel
bazinda degil bolgesel olarak getiriimesi 6ngorulen fonksiyonu tanimlamak Uzere
getiriimis, fiziksel konumlandirmasinin  1/1000 &lgekli planiarda veriimesi 6n
goraimuastar.

Yirurlukte bulunan 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda; Emsal 0,80
yapilagma karari ile Resmi Kurum Alani karar getirilmistir. Alana iligkin yapilagsma
kararlarinda Kat adedi ve Yikseklik karari bulunmamaktadir.

MEVCUT 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI



4-ONERI 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Antalya ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel mevcut 1/1000
dlgekli dneri planda E:0,80 emsal karan ile “Ozel Saglik Tesis Alan” (Konaklamali
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) karar 6nerilmektedir. Mevcut planda alana
iliskin yikseklik ve kat adedi karari bulunmamaktadir. Ancak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore alana iligkin yiikseklik ve kat adedi karar eklememiz mecburidir.
Plan degisikligine konu alan Uzerinde yaptigimiz arazi galigmalan ve Mevcut
Uygulama imar Plani Kontrolil agamasinda, mucavir konut parsellerinde maxh: 23.50
ve yerinde 7 katl konut yapilari, micavir ticaret parsellerinde maxh: Serbest(Toplam

ingaat alanini gegmemek kaydiyla) karari ve yerinde 7 katl Konut ve Ticaret yapisi
bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSEL
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Miicavir parsellerde Yapilagma Yiikseklikleri



Miicavir parseller {izerindeki plan kararlan ve alan izerinde yaptigimiz arazi analizi
galigmasi neticesinde, miicavirindeki aym kat kararlan korunarak degisiklige konu
alanin yapilagma kararlarina Yengok: 7 kat eklenerek plana iglenmisgtir.

Plan Notlarinda;

PLAN NOTU

- BU ALANDA 15.08.2018 GUN VE 30422 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN VE YURURLUGE GIREN
KONAKLAMALI FIZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI YAPILABILIR.

-TESISIN TURIZM BAKANLIGINDAN EN AZ DORT YILDIZLI OTEL BELGESI ALMASI ZORUNLUDUR. TEK BASINA
OTEL OLARAK ISLETILEMEZ.

_BODRUM KATLARDA ZEMIN iZ DUSUMU DISINA CIKILABILIR.
_TABAN ALANI SINIRLAMAS! YOKTUR.

- |# | GOSTERIMLI ALANDA TEDAS TARAFINDAN 19.02.2019 TARIHINDE ONAYLANAN PROTOKOL

%
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BUNUN DISINDA 1/1000 OLGEKLI MER' UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

tanimlamalari getirilmistir.

Plan notlar ile; Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda
Yénetmelik hikimlerinin kosullarinin saglanmasi amagclanmistir.

Yururlukteki 1/1000 olgekli Uygulama imar Planin da degisiklige konu parselin
guneybati ve gineydogusunda trafo alani bulunmaktadir. Deplase talebi
olugturularak ilgili kuruma gorus sorulmustur. AEDAS kurumunun 07.01.2019 sayih
yazisinda degisiklige konu parselin guneybati kisminda bulunan trafo alaninin
kaldinimasinda sakinca bulunmadigi tarafimiza resmi yaziyla bildiriimigtir. Bu

dogrultuda giineydogu kisminda bulunan Trafo Alani 5 metre kuzeydoguya deplase
edilerek yeraltina alinmistir.

Yirorliukteki yonetmelikler ve Kurum goris dogrultusunda 171000 Slgekli Uygulama
imar Plani degisikligi tamamlanmistir. (EK : KILISE, KURUM GORUSV)



ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

N.Miicetta UYAR
uSehir Plankist
$.P.0. Sigit No:2 % 55 B3 446
F.Altay C8. 6/13-14

Tel: 02423217
Kalekap V.B: 3456 179 5662






